2025.gada 21.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Brunavas pagasta, “Cintini”
Nosaukums: Cintini,
piespiedu pardoS$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zverinatam tiesu izpildTtajam
Indrai Andrejevai
CienTjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4046 003 0029, kas atrodas Bauskas
novada, Brunavas pagasta, “Cintini”, ir registréts Brunavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.298 un sastav no zemes
vienibas ar kadastra apziméjumu 4046 003 0055 un kopégjo platibu 3363 m2, dzivojamas majas ar kadastra apzZim&umu 4046
003 0029 001 un kopgjo plattbu 66.7 m2 (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Indrai
Andrejevai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoganas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinadanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértédanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso3as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama ipasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Bauskas novada,
Brunavas pagasta, “Cintini”, 2025.gada 20.oktobrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba ir

7 500 (septini tikstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietosana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindgjumu izmaipu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Brunavas pagasta,
“Cintini”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinats tiesu izpilditajs Indra Andrejeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 20.oktobrl.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Janis Burtnieks.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4046 003 0055 un kopéjo platibu 3363 m2.
Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 4046 003 0029 001 un kopgjo platibu
66.7m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 7.oktobra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Indras Andrejevas Pieprasijums Nr.41717/110/2025-NOS.

Brunavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.298 noraksta datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem -
0.0961 ha,
- Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0961 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Piebraucamais ce|$ TpaSumam $kérso vairakus Tpasumus, kuriem VZD Kadastra
informacijas nav apgratinajums par cela servitltu.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Brunavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.298 Il.dalas 2.iedala izdarits
ieraksts.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3ejas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieriéu aprakstu, un 8t atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama Tpaduma tehniskais stavoklis ir apmierino$s;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c%5F%5F%5F56.345748-24.363105-
17/b1%5F %5F %5F cl/s%5F %5F %5F56.346447-24.363201/q%5F %5F %5F brunavas %20cinti
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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3.FOTOATTELI

Teritorija Piebraucamais ce|$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Brunavas pagasta, Cintini.
Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~04 ~5 ~5.5 ~18 ~84.5

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu piegjamiba- X1 ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ]
Skolu pieejamiba- X1 ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X1 ||
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ||
Labiekartojuma atbilstiba- X1 ||
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- .
Drosiba- X .
Tpasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X1 L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, Brunavas pagasta uzskatams par vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4046 003 0055 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 3363 m2 un kadastra apziméjumu

4046 003 0055.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

PiebraukS8ana zemes gabalam no padvaldibas autocela Zeltini Sniedzini

puses, kas klats ar

apmierino$as kvalitates grants/zemes segumu, talak aptuveni 400 m pa zemes celu vairakos Tpasumos, kuriem
VZD kadastra informacijas sistéma nav apgratinajums par cela servititu. Autotransporta plisma gar pasumu
nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar autotransportu ir daléji érta, juridiski nesakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai.

4.2,

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka, koka paligékas (mazékas) zalajs, plava, koki un krami.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade
Siltumapgade X
Udensapgade Aka
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -
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Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1935. Ekai nomainitas ardurvis un gandriz visi logi. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 77

Tilpums, m? 207

Kopéja telpu platiba, m? 66.7
1.stavs, m? 66.7

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

48.3

Paligtelpas, m?

174

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinos
Arsienu &réja apdare Apmetums/pléve Apmierino3s/slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcementa/bitumena loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu/PVC ApmierinoSs/labs
Ardurvis PVC Labs
lek3&jas durvis Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierinoss

Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Brunavas pagasta, “Cintini” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




-+

2

Ei INTERBALT LA
Puid v s = e

Lappuse 9 no 35

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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